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VASE ZNACKA: SKART. ZNAK: V5 UKLADACI ZNAK: 173

Pfedbézna informace k moznosti vystavby rodinného domu na p.p.€. 746 v k.u. Jen€ice

Sprava CHKO Ceské stfedohofi jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 78 odst. 1 a §
90 odst. 17 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v iplném znéni vyhlaseném

zakonem &. 18/2010 Sb., o ochrané prirody a krajiny (dale také jen zakon), k zadosti pana (iR
* zastoupeného panem ing.arch.Paviem

Plani¢kou, 3+1 architelkti, Slavitkova 1, 400 01 Usti n.L., ze dne 7.2.2011 vydava dle § 139 zakona
€.500/2004 Sb., spravni fad, tuto pfedbé&znou informaci:

Pifedmét informace:

Bylo poZadano o vydani stanoviska, podkladem byla dokumentace pro stavebni fizeni. Vzhledem
k situaci, kdy p.p.¢. 746 v k.u. Jencice (¢ast Kostalov) neni dosud parcelou zastavitelnou a Sprava
CHKO Ceské stfedohofi v prilb&hu pofizovani tzemniho planu jeji zastavbu podmineéné pfipustila (za
podminky situovani mozné stavby vyslovné v jejim vychodnim okraji) a ma vyhrady k navrhovaného
fedeni vzhledem k nutnosti ochrany krajinného razu (v Gzemi vysokych narokl na jeho ochranu) je
odpovéd formulovana jako pfedbé&zna informace.

Zavazné stanovisko ke konkrétnimu projektu pro Uzemni a stavebni fizeni bude vydano po
deklarovani p.p.¢. 746 jako zastavitelné v ramci vydani tzemniho planu.

Rodinny dum je navrhovan v mistné neobvyklém pojeti (hranaté vikyfe, kamenny obklad, Seda
krytina sporadicky se vyskytujici). Pozadavky na ochranu krajinného razu v severnim okraji
Kost'alova nadale specifikujeme objektivnimi zdroji hodnoceni (materialy tykajici se
hodnoceni krajinného razu na izemi CHKO Ceské stfedohofi, poskytnuté jako UAP):

A/ dle ing.arch.|Vorla se jedna o uzemi charakteristického krajinného celku Lovos V./4-2
s pozadavkem na ochranu tradi¢nich mefitkovych vztahl zastavby a pfirodniho prostied,
s omezenim zasah( do cennych krajinnych scenérii. Nova stavba dle pfedloZzeného projektu
(respektive jeji projev v obraze sidla v krajiné v severnim nejvy$sim cipu obce) by s témito
pozadavky vyrazné kolidovala.

B/ dle Mar. J.Kinského (svazek 5,sitr.1018) je upozorfiovano pravé na vysokou pohledovou
exponovanost nékterych &asti sidla v okrajovém svahu Ceského stfedohofi, &im2 je avizovano
nebezpedi nove zastavby (i typove) pravé ve ,vysokych" polohach, jaké navrhovane feseni
predstavuje.

V situaci, kdy (vzhledem k dosud trvajicim nejasnostem legislativniho stavu objektl na p.p.¢. 749) ¢«
byla p.p.&. 746 respektovana jako zastavitelna, Sprava CHKOQO Ceské stfedohofi avizuje /
pozadavek tradi¢niho fegeni stavby rodinného domu. Tedy v konkrétnim predlozeném projektu
bude poZadovat tradi¢ni feSeni prosvétieni obytného podkrovi, ¢lenéni fasad, tradiéni omitkovy
povrch stavby (ne kamenny obklad ) a mistné vyrazné pievladajici ervenohnédou barevnost stf.
krytiny.



Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
Sprava CHKO Ceské Stiedohofi

Michalska 260/14

412 01 Litoméfice

vase znacka: 00665/CS/2011

Vazena pani Pefinova,

zpusob a formulace . ,Piedbézné informace k moznosti vystavby rodinného domu na p.p.¢. 746 v

k.u. Jencice™, kterou jsme od vas obdrzeli, nas nuti k ponékud $irsi reakci.

O vyjadieni CHKO jsme zadali ve chvili, kdy jsme méli za to, ze nékolikrat odlozena zména
uzemniho planu obce bude zavéreénym jednanim definitivné dokoncena, tudiz se parcela ¢islo 746
stane stavebnim pozemkem. Bohuzel se tak nestalo, avSak v dohledné budoucnosti tato zalezitost

Jisté probéhne.

Duam jiz JE navrzen v uplném vychodnim cipu parcely, s ¢imz jsme vas seznamili piiloZzenou
dokumentaci. Z tohoto hlediska nam tedy podminujici formulace ,,...Sprava CHKO... jeji zastavbu
podmine¢né piipustila (za podminky situovani mozné stavby vyslovné v jejim vychodnim okraji)*

piipada bezpiedmétna.

Rodinny dim je dle vas navrhovan v , mistné€ neobvyklém pojeti, uvadite ,,hranaté vikyre,

kamenny obklad a $eda krytina sporadicky se vyskytujici® — k tomu jednothive:

hranaté vikyre a dale v textu uvadény pozadavek ,tradi¢niho feSeni prosvétleni obytného
podkrovi®:  Nejsme si zcela jisti, co myslite onim tradiénim prosvétlenim obytného podkrovi. Za
tradi¢ni by mohly byt povazovany ptidy starsi zastavby v obci. Ty ovSem prosvétleny nejsou,
maximalné se na nékolika mistech objevuji ,,volska oka®, které ale bohuzel jako zdroj dostate¢neho
prosvétleni a oslunéni podkrovniho prostoru vyuzit nemtizeme. Pifedpokladame, ze za tradi¢ni
feSeni nepovazujete stiesSni okna. Z obvyklych a dostupnych feseni pak tedy zbyva varianta oken ve
Stitech a stie$nich vikyit. Ve vsi se objevuji vikyfe riznych tvart a podob, nékteré povedené;si,
nékteré myslim vylozené nepatii¢né (vétsinou na novych domech — viz souéasny narok na obytnost

podkrovi.). Zkuste prosim dolozit a upfesnit, pro¢ je podle vas ,.hranaty vikyi** mistné neobvykly,



jake je ..tradi¢ni prosvétleni obytného podkrovi* a v ¢em jsou jiné (spravnéjsi) vikyie domu v

nejbliz§im okoli stavebnikovy parcely na piilozenych fotografiich.

-

kamenny obklad: Vétsina starSich domi v obci je z kamene nebo smiSeného zdiva. Vétsina je

omitana, mnohé¢ ale také ne. Navic kamen piipraveny pro stavbu pochazi z domu bouraného ptimo

v Jencicich nedaleko stavebnikovy parcely. Stavebnik tedy chce ,recyklovat™ piimo mistni zdroj.

Seda krytina sporadicky se vyskytujici: Je mozné, ze ve vazeném priaméru barevnosti stiech v
obci by prevladla Cervenohnéda barevnost o které pisete. Stejné dobie zde ale 1ze nalézt krytinu
¢ervenou, ¢ernou, stiibrnou, nebo celou $kalu Sedi. Na fotografiich piilozené piiklady jsou domy v

bezprostiedni blizkosti stavebnikovy parcely.



V textu pak jesté zminujete (patrné minéno také tradicni) clenéni fasdad. Nevime presné co mate, na

mysli, ale uzky dlouhy obdélnik se sedlovou stiechou, hladké nezdobné fasady a okenni Sambrany,
jsou charakteristické znaky tradi¢nich Jencic (znovu viz fotografie). Vsech téchto zakladnich

principt vyuzivame v navrhu stavebnikova domu.

Tolik tedy k mistné neobvyklému pojeti naseho navrhu.



Dale se zastitujete objektivitou hodnoceni krajinného razu ing. arch. Vorla a Mgr. J. Kinského.
Architekt Vorel pise o ,,pozadavku na ochranu tradi¢nich méfitkovych vztahi zastavby a piirodniho
prostiedi...”, coz je jisté srozumitelné. Vy ale vzapéti a jiz zcela subjektivné dovozujete, ze ,Nova
stavba dle predlozeného projektu (respektive jeji projev v obraze sidla v krajiné v severnim
nejvyssim cipu obce) by s témito vyrazné kolidovala.*

Zde bychom potiebovali upiesnit, co vas k tomuto zavéru vede. Navrhovany diim bezprostiedné
navazuje na obec a stoji ve vychodnim cipu parcely, tak jak pozadujete. Velikosti, tvarem a
proporci je téméi identicky jako sousedni diim v tésné blizkosti a stejné tak dal$i dim pod nim (viz
fotografie vyse).

V ,,obraze sidla v krajiné*” o kterém piSete nejsou domy v sousedstvi nami navrhovaného domu
(ackoliv ne malé) vibec vidét. A to ani odnikud z obce (pouze z bezprostiedni blizkosti) ani ze

znacné dalky (viz piilozené foto). Je to predevsim proto, zZe jsou za mirnou terénni vinou a jsou

ukryty stromy nebo — coz bude stavbniktv pripad — celym sadem.




V ramci obce jako celku bude navrhovany dim vidét maximalné z vrchu Kost'al, nebo z letadla a
zde znovu zduraziiuji, ze je dim tvarové a velikostné témér identicky s tradi¢ni zastavbou v obci a
stejné jako tato lezi horizontaln€ po vrstevnici. Materialové a barevné pak bude s krajinou
LSplyvavy® jednoznaéné vice, nez mnohé nové v obci postavené rodinné domy, jejichz stavebnici

piedpokladam také museli pro stavebni povoleni obdrzet souhlas CHKO.

Primitivni naplnéni zjednodusujiciho pozadavku ¢ervenohnédych sedlovych stiech a omitanych

fasad tedy evidentné nevede k zivému doplnéni toho dobrého z charakteru obce. Je to alibi vedouci
pouze k plosnému pouziti nejlevnéjSich materiall a technologii - tézkych profilovanych palenych
krytin, tenkych umélych lepidel a hloupé barevnych omitek na kontaktnim zatepleni a hrubé a
nedusledné napodobé historického tvaroslovi (navic ¢asto mixovaného s vlivy zahlédnutymi v
uplné jinych svétovych konéinach). Vysledkem tedy také automaticky neni , mistné obvyklé pojeti*,
po kterém volate.

Strukturu a atmosféru obce (potazmo krajiny) neni¢i a neumrtvuje ani piipadné uvazené pouziti
méné obvyklého materialu ani pouziti nového tvaru, ale pravé tato zbanalizovana unifikovanost,
neohrabana pseudohistori¢nost a nakonec také nedusledna kontrola, tam kde by byla opravdu

zapotiebi.



..Obraz sidla™ je bohuzel devastovan piedev8im mnoha ¢erstvé postavenymi domy, které maji
sedlovou stiechu, ¢ervenohnédou krytinu a omitku.

Bézte se prosim do Jencic podivat.

Chapeme, Ze je Vase instituce vystavena mnoha rizné silnym tlakiam, cilenym na stavebni a jiné
aktivity, které sméfuji k jednoduchému a rychlému zisku bez ohledu na misto, krajinu, obec a
sousedstvi. Témto projeviim ale nelze zabranit nékolika banalné zjednodusujicimi pouckami.
Vyzaduje to peclivé)si a jemnéjsi diferenciaci a také mnohem vétsi duslednost.

Takto mame bohuzel dojem, Ze nékolika vagnimi tvrzenimi likvidujete naSe nékolikaleté tusili o
nalezeni odpovidajiciho, vhodného a dobrého vyrazu pro investoriv zamér stavby rodinného domu

a zaroven nalezeni souladu nové vystavéného s nosnym tradi¢nim, co se v Jencicich nachazi.
Ve vasem budoucim vyjadieni ke stavbé rodinného domu, jakozto podkladu pro stavebni povoleni,
vas tedy v navaznosti na tento dopis pozadame o peclivéjsi a jasné)jsi argumentaci, nez je ta, kterou

jsme obdrzeli ve vasi ,.Predbézné informaci™ (00665/CS/2011) ze dne 21.3.2011.

S pozdravem

Ing. arch. Pavel Planicka, projektant

. tvebnik
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NASE ZNACKA: 01752/CS/11 VYRIZUJE: Ing B Satrovd V LITOMERICICH DNE: 662011
VASE ZNACKA: SKART. ZNAK: UKLADACI ZNAK: 107

Véc: K reakci projektanta a stavebnika na pfedbéZnou informaci ke stavbé rodinného domu
na p.p.€. 746, k.i. Jengice

Ing.arch Pavel Planicka (projektant) a (D (investor)

V reakci na Vase podnéty ze dne 8 4.2011 Sprava CHKO Ceské stfedohofi jako organ ochrany
pfirody a krajiny pfisiusny podle §75 odst. 1 pism.e/ a odst. 2, §78 odst 1 zak. 114/92Sb. na
zakladé prostudovani Vaseho dopisu sdéluje:

Pofizovatelem Gzemniho planu je pfisiusny odbor Mé&U Lovosice. Jako uéastnik vefejného
projednani jste vyslechl argumentaci pofizovatele | Spravy CHKO Ceské stfedohofi odUvodiiujici a
vysvétlujici nahled spravy CHKO CS jako dotéeného organu na (seku ochrany pfirody a krajiny.
Dalsi pfislusi zastupitelstvu obce Jencice. Na uréité nejasnosti pfi pofizovani UPn (respektive
zafazeni vychodni ¢asti p.p.C. 746 jako zastavitelné v zavislosti na funkénim vyuiti p.p.€.749
severné nad cestou) Sprava CHKO CS opakované poukazuje. Vée zde zalezelo na prokazatelnosti
legality staveb na p.¢. 749 realizovanych, coZ v procesu pofizovani dosud nebylo jednoznalné
dolozeno. Proto bylo kompromisné voleno feSeni umozZnujici stavbu rodinného domu
vyslovné ve vychodnim okraji p.p.€. 746 jako polohy co nejvice pfimknuté ke stavajici zastavbé
(respektivé zahradé vychodné volné sousediciho rodinného domuy).

Pfi plném respektovani tvlréi prace architekta a v souladu s poZadavky stavebnika Sprava

CHKO je povinna zohledfiovat charakter stavajici kvalitni zastavby a vyhodnotit stavajici pozitivni i
negativni charakteristiky v dotéeném prostoru. Zde v severnim pohledové vyznamneé exponovaném
cipu obce, kde navrhovany objekt bude ,uzavirat, ukon¢ovat® stavajici soubor staveb je tfeba
zvlasté petlivé situaci vyhodnotit, nebot’ v obci je navrhovan dostateény poc¢et mist pro individualni
stavby v méné exponovanych pozicich.
Sprava CHKO CS je vstficna novodobym fesenim. Siroky soubor atypickych vyluénych znaki
reprezentovanych navrhovanym feSenim je ve své poloze, ktera je opravdu exkluzivni, zbytecné
stavbu umochujici. Jsme pfesvédéeni, ze tak vyluéné pozici ma byt viastni méné Siroky a
pokornéjsi vyrazovy rejstiik. Citlivé urbanistické feseni jiz je nespornou kvalitou.

K prosvétleni podkrovi (pudniho prostoru). prosvétieni stfeSnimi okny povaZujeme ve vyrazné
mensinové plose za mozné (je myslen podil prosklenych ploch a ploch stfedni krytiny ve stfesni
roving). Okna ve Stitech jsou funkéné, technicky i dispoziéné nejobvyklejsi. Tvary vikyfl jsou
v Jencicich skuteéné proménlive, avSak takto razantni ,zubaté" feSeni zde zastoupeno neni ani
CasteCné.

K vysvétieni ostatnich vami uvadénych pfikladu |ze zminit nevhodnost vikyfe lichobéznikoveho
tvaru. Ostatni pak obecné se nechovaji tak vybojné vi&i ,své" stfeSni roviné, nevybihaji tak
razantnim zplsobem ze zakladni hmoty objektu, kterou pak nevhodné tfisti. Vyslovné vyrazovy
charakter a ucinek (funkéné vhodnéji nahraditelny okny ve Stitech) pak maji krajni uzké vykyfe.
Navrhované uzké vysoké vikyfe svym sevienim tvofi pouze Uzky pfistupovy kanal, €imz vyrazova



hodnota vyrazné pfed¢i svoji Ucelovost, pravé pro venkovsky prostor typickou. Potlaéeni zbyteéné
hiadané vertikality je zde na misté.

Ke kamennému obkladu: rodinné domy v obci jsou omitané, kamenné jsou nékteré doplfikové
prvky. V severnim cipu obce, ktery navrhovana stavba ,prodiuZuje” neni toto feSeni obvyklé.

K barevnosti stiedni krytiny: dim je ve wvyluéné pozici, kde vétSinova barevnost krytiny
(Cervenohnéda) jej harmonictéji pficleni ke stavajicimu souboru.

Fotografie jsou ¢elové voleny ve prospéch navrhovaného feseni.

Vyvozeni zavérl z dostupnych podkladovych materialu bylo projednano s v kolektivu pracovnill
spravy CHKO, neni tedy dokladem subjektivniho nazoru jednotlivce. Domy v souboru pfi navsi (jako
negativni pfiklad zmifiované) nejsou v tak exponované poloze a jejich okoli nezatézuje krajinu jako
pravé nové navrhovana stavba.

MoZna by byla vice cténa prace spravy CHKO, kdybyste byli seznameni s projekty, které jsou
standardné predkladany a odmitany (bungalovy, mobilheimy, nekritické terénni Upravy a Gpravy
okoli ,...). Platné legislativni prostfedi v souc¢asnosti ani nedovoluje zasadné ovlivnit stavebni
produkci v zastavénych &astech sidel ve IV. z6né odstupriované ochrany pfirody a krajiny. Exhibice
nékterych stavebnikl ve spolupraci strzné se chovajicimi projektanty pak pfinasi prekvapivé

vysledky.

Na zasadach uvedenych v pfedbézné informaci trvame a véfime, 2e po vysvétleni se s nimi
(alespori ve vainé v&tsiné) ztotoZnite i vy.

Ny
RND¥. Jaroslav Obermajer
VEDOUCI SPRAVY

Agentura achrany pfiredy a krajiny CR
Sprava CHKO Ceské stiedohofi
Michalska 260/14
412 01 Litoméfice
-8

Bez pfiloh- po prostudovani podnétu ze dne 8.4.2011 (doruéeno Spravé CHKO CS)

ICO: 62933591 Bankovni spojeni CNB Praha 1 bohumila satrova@nature. cz
DS: 6npdyiv ¢islo uctu: 18228-011/0710 tel.: 416 574 618
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NASE ZNACKA: 03456/CS/2011  VYRIZUJE: Ing.arch Satrovd  V LITOMERICICH DNE:  26.8.2011
VASE ZNACKA: SKART. ZNAK: V5 UKLADACI ZNAK: 107

Véc: Zavazné stanovisko ke stavbé rodinného domu na p.p.¢€. 746 v k.u. Jenéice (Kostalov)

I — S —

Sprava CHKO Ceské stfedohofi jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 78
odst. 1 a odst2 pismm zakona ¢ 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny v upiném znéni
vyhlaseném zakonem & 18/2010Sb. (déle jen zakon), na zakladé Zadosti pana (IEEGEGED.

, ze dne 8.7.2011, o udéleni souhlasu ke
stavbé rodinného domu na p.p.&. 746 v k.u. Jencice (Kostalov) vydava jako dotéeny organ podle ust.
§ 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:
Podle ust § 44 odst. 1 a § 12 odst. 2 zakona Sprava CHKO Ceské stiedohofi

nesouhlasi

se stavbou rodinného domu na p.p.€. 746 v k.u. Jenéice (Kostalov) podle pfedlozené dokumentace
( ing.arch Pavel Plani¢ka, 11/2010, orazitkovana situace 1:300 a pohledy na objekty 1:100).

Pfizemni rodinny dum s obytnym podkrovim pod sedlovou symetrickou stfechou (nad zastavénym
pudorysem 20,15 x 6,4m), s kamennym obkladem sté&n a s dominantnimi hranatymi vikyfi pfi severnim
okraji parcely je v Uhlové dispozici se stavbou hospodafského zazemi (zastavéného pudorysu 9,22x
6,24m) pod pultovou stfechou.

Orazitkované pfilohy dle vy$e uvedeného vyétu jsou nedilnou souéasti zavazného stanoviska.

Oploceni bude pruhledné plafkové nebo pletivové Zpevnéné (polopropustné) plochy v okoli domu
budou v drovni upraveného terénu zahrady, bez opérnych zdi, pouze s mirnym nezbytnym
dosvahovanim.

Oduvodnéni:

Dne 8.7.2011 byla investorem doru¢ena Zzadost o vyjadfeni s pfilohou dokumentace pro stavebni
povoleni. Ke shodnym podkladum byla dne 21.3. 2011 pod €.). 00665/CS/2011 vydana pfedbézna
informace o poZadavku Spravy CHKO na mistné tradiénéjsi feSeni neZ pfedlozeny projekt
pfedstavuje. Nasledné byl obsah pfedbézné informace (neakceptovatelnost navrhovaného feseni)
investorovi vysvétlen dopise ze dne 6.6.2011 pod €. 01752/CS/11.

Zastavitelnost parcely je dana platnym uzemnim planem Jencice (respektive zmé&nou UPn). Sprava
CHKO Ceske stfedohofi ji podpofila jiz pfi projednavani zmény Gzemniho planu. Byla véak od po&atku
podmifovana tim, 2e stavby na severné pfes cestu navazujici parcele ¢.749 (vytvafejici kulisu pro



pfipadnou novou zastavbu na p.p.&. 746) jsou povolené (vzhledem k Jejich poloze v lokalité soustavy
Natura) Obsah stanoviska tedy sméfuje k feseni viastnich objekti, ne k funkgi napini plochy.

Rodinny dim je navrhovan ve vyluéné pohledové a vyznamoveé exponované poloze (v severnim
nejvyssim cipu obce) v oblasti vysokych naroku na ochranu krajinného razu Navrh nerespektuje
mistné obvyklé pozitivni charakteristiky

Je navrhovan v mistné neobvyklém pojeti (hranaté vikyre, kamenny obklad, Seda krytina
sporadicky se vyskytujici). Pozadavky na ochranu krajinného razu v severnim okraji Kostalova
nadale specifikujeme objektivnimi zdroji hodnoceni (materidly tykajici se hodnoceni krajinného
razu na uzemi CHKO Ceské stfedohofi, poskytnuté jako UAP):

A/ dle ing.arch|Vorla se jedna o uzemi charakteristického krajinného celku Lovod V./4-2
s pozadavkem na ochranu tradiénich méfitkovych vztahi zastavby a pfirodniho prostiedi,
s omezenim zasahu do cennych krajinnych scenérii. Nova stavba dle predlozeného projektu
(respektive jeji projev v obraze sidla v krajing v severnim nejvySsim cipu obce) by s témito
pozadavky vyrazné kolidovala.

B/ dle Mgr. JKinského (svazek 5,str.1018) je upozoriovano pravé na vysokou pohledovou
exponovanost nékterych ¢asti sidla v okrajovém svahu Ceského stfedohofi, &imz je avizovano
nebezpeli nové zastavby (i typové) pravé ve ,vysokych® polohach. jaké navrhované feseni
predstavuje.

Za akceptovatelné feseni stavby rodinného domu Sprava CHKO ¢S povazuje feSeni s méné
razantnim projevem stfesnich vikyfu, pfi éervenohnédé barevnosti stiesni krytiny a s omitkovymi
hladkymi fasadami v nedominatni svétlé

barevnosti.

Pouceni:

Podle ust § 149 spravniho fadu neni zavazné stanovisko samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavaznym podkladem pro prisludny stavebni ufad. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout odvolanim proti rozhodnuti pfislugného stavebniho ufadu.

Stavbou nejsou dotéeny cenné a vzacné biotopy a druhy, pamatné stromy, maloplosna chranéna
uzemi, Uzemni systém ekologické stability krajiny, lokality soustavy Natura 2000
7/

RNDrdaroslav Obermaje
v@dougj spravy CHKO

Prav, CH‘-m“-D"""‘-’ ’
& o ko e * 3iny R
4 12 ¢ Ska 60 ?;re hof,‘
i Ilér‘Ce
V pfiloze (obdrzi Zzadatel): projekt — orazitkovano dle textu (situace a pohledy)
Rozdélovnik:
Obdrzi zadatel:
Stavebni ufad , Méstsky ufad, Skolni 2, 410 02 Lovosice
Obdrzi na védomi mistné pfisluéna obec na adrese: Obecni ufad Jenéice, 411 13 Trebenice
Obdrzi na védomi ob&anské sdruzeni, které uplatnilo pozadavek dle § 70 zakona:
Spoleénost ochrancu zivotniho prostiedi, Nerudova 34, 412 01 Litoméfice
ICO: 6293359 Bankovni spojeni CNB Praha 1 bohumila satrova@nature. cz

DS: 6npdyiv Cislo uctu: 18228-011/0710 tel.: 416 574618



MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI
Vriovicka 65, 100 10 Praha— VrSovice
ODBOR VYKONU STATNI SPRAVY IV )
Mirové namésti 3129/36, 400 01 Usti nad Labem

Krajsky afad Usteckého kraje
odbor Gizemniho planovéni a stavebniho fadu
Velka Hradebni 3118/48

400 02 Usti nad Labem

Datum doslého dokumentu : 7.11.2011
Cj. : 1922/530/11

87348/ENV/11
Usti nad Labem dne : 9. prosince 2011

Véc : Odvolani X
zastoupeného Ing. arch. Paviem Plani¢kou, 3+1 architekti, Slavi€kova 1, 400 01 Usti nad
Labem proti rozhodnuti o zikazu provedeni ohlaSené stavby ,,Rodinny diim a kryté
parkovaci stini na pozemku & 746 k.a. Jenéice, vydaném Méstskym aFadem Lovosice,
odborem stavebniho iFadu a dzemniho planovani ¢.j. vyst. OST 397/2011/KL ze dne
4.10. 2011, sméFované proti zivaznému stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, Spravy chrinéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii ze dnme 26.8.2011, zn.
03456/CS/11.

Vyrok

Ministerstvu Zivotniho prostfedi, odboru vykonu stétni spravy IV (déle jen ,,ministerstvo®),
bylo prostfednictvim Krajského afadu Usteckého kraje, odboru Gzemniho plénovini a
stavebniho fadu, postoupeno odvolani
R, :stoupeného Ing. arch. Pavlem Plani¢kou, 3+1 architekti, Slavitkova 1,
400 01 Ust{ nad Labem proti rozhodnuti o zékazu provedeni ohlagené stavby ,,Rodinny diim
a kryté parkovaci stini na pozemku ¢. 746 k.G. Jenlice, vydaném Méstskym ufadem
Lovosice, odborem stavebniho fifadu a izemniho planovéni &.j. vyst. OST 397/2011/KL ze
dne 4.10. 2011, sméfované proti zdvaznému stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, Spréavy chrénéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi ze dne 26.8.2011, zn. 03456/CS/11.

Na zdkladé ustanoveni § 149 odst. 4 zdkona & 500/2004 Sb., sprivni Fid, ve zné&ni
pozdé&jsich predpish (dale jen ,spravni Fad“), miZe ministerstvo jako pfisludny spravni orgéan
vydané zavazné stanovisko na zékladé zédosti odvolaciho organu Krajského tiadu Usteckého
kraje, odboru Gzemniho pladnovéni a stavebniho Fadu, potvrdit nebo zménit, tedy zdvazné
* stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Spravy chrédnéné krajinné oblasti Ceské



stfedohofi ze dne 26.8.2011, zn. 03456/CS/11 m émn i tak, Z¢ podle ustanoveni § 44 odst. 1 a
§ 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozd&jSich predpist
souhlasi sestavbou rodinného domu na p.p.. 746 k.4. Jentice podle predlozené
dokumentace (ing.arch.Plani¢ka 11/2010 orazitkovana situace 1 : 300 a pohledy na objekty 1 :
100).

Odivodnéni :

Proti vyroku rozhodnuti o zékazu provedeni ohlaSené stavby rodinného domu a
hospodaiského prislusenstvi k tomuto rodinnému domu na pozemku p.¢. 746 k.G. Jenéice,
e ]
zastoupeny Ing. arch. Pavlem Plani¢kou, 3+ 1 architekti, Slavi¢kova 1, 400 01 Usti m}d Labem
jako ucastnik stavebniho fizeni, odvoléani, které bylo cestou Krajského ufadu Usteckého
kraje, odboru Uzemniho planovini a stavebniho fédu postoupeno zdej$imu ministerstvu.
Podané odvoléni je sméfované proti zdvaznému stanovisku ¢.j. 03456/CS/11 ze dne 26.8.2011
— nesouhlas podle ustanoveni § 44 odst. 1 a § 12 odst. 2 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrang
ptirody a krajiny v platném znéni (dale jen ZOPK) se stavbou rodinného domu na p.p.&. 746
k.0. Jen€ice z diivodu navrhovéini stavby ve vyluéné pohledové a vyznamové exponované
poloze v oblasti vysokych ndrokii na ochranu krajinného rézu a nerespektovini mistn&
obvyklé positivni charakteristiky (hranaté vikyfe, kamenny obklad, 3eda krytina).

Odvolatel v podaném odvolani nesouhlasi s obsahem pfedmétného zadvazného stanoviska a
povazuje ho za piilis obecné a faktograficky vagni. Dle jeho ndzoru navrh domu ping
respektuje ,.mistn& obvyklé pozitivni charakteristiky* a rovnéz nesouhlasi s nizorem
spravniho organu ohledn& umisténi domu ve .,vyluéné pohledové a vyznamové exponované
poloze“. Své tvrzeni doloZil textovou i obrazovou dokumentaci, kterd je piilohou
piedlozeného spisu.

Na zdkladé ustanoveni § 149 odst. 4 zdkona & 500/2004 Sb., sprivni fad, miize
Ministerstvo Zivotniho prostfedi vydané zavazné stanovisko potvrdit nebo zménit, proto byl
spis doplnén o dal3i dokumenty

- zapis z jednani architektonické komise AOPK ze dne 13.10.2011

- protokol ze dne 30.11.2011 z projednani vySe uvedeného zdvazného stanoviska se

zastupci spravniho orgdnu a investora

NavrZeny rodinny diim se nachdzi na Gzemi IV. zény CHKO na okraji obce, v misté které
pfiléha k ostatni zastavbé. Samotny rodinny dim m4 obdélny pudorys se sedlovou stfechou, s
piilehlou kolmo umisténou gardZi s pultovou stfechou. Fasida je obloZena kamennym
obkladem, mistni provenience, ktery pochazi z bouraného domu blizko stavebnikovy parcely.
Hlavnim diivodem zamitnuti stavby je pohledové exponovana poloha a skute€nost, Ze objekt
zahrmuje cizorodé prvky (vikyfe,kamenné obloZeni, Sedd barva krytiny). Dle Zadatelem
predlozené dokumentace objekt je umistén na horni hrané svahu, v ddlkovych pohledech je
viditelnd pouze silueta sedlové stfechy, kterd je v horizontdlni linii s okolni
zastavbou. Velikosti, tvarem a proporci je navrZeny diim téméF identicky jako sousedni domy
nachézejici se v t€sné blizkosti. 7 hlediska pohledové expozice je stavba umisténa tak, aby
byla ¢astené zakryta mirou terénni vinou a kulisou stavajici vzrostlé zeleng, ¢imZ negativni
vliv na krajinny rdz mista bude minimalizovén. Sedd barevnost krytiny v této pozici rovnéz



pfispiva k za¢lenéni stavby do navazujici zalesnéné krajiny, pfestoZe u prevazné vétSiny
staveb na svahu pod navrzenym objektem je krytina Cervenohnédych odstint.Navic rodinny
diim je navrZen na pozemku obklopen sadem, takZe detaily stavby (vikyte, kamgnné obloZeni)
bude viditclné pouze z bezprostfedni blizkosti. Pokud se spravni orgdn odvolava na price
ing.arch.Vorla a Mgr. Kinského je nutné konstatovat, e popisované pozadavky na ochranu
krajinného rdzu uzemi jiz neodpovidaji souéasnému stavu tzemi, kdy popisovany obraz sidla
je v soucasnosti jiz zménén mnoha nové postavenymi domy s riiznorodymi negativnimi
prvky které se vymykaji ,,mistné obvyklému pojeti“ umisténych ve viditelnych polohach.
Spravni organ zadné podklady na potvrzeni svého zamitavého stanoviska tykajici se umisténi
stavby v pohledové exponované poloze neptedloZil.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze ministerstvo v rimci tohoto Fizeni podle ustanoveni § 149
odst. 4 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fdd miZe zdvazné stanovisko pouze potvrdit nebo
zménit, m4 za to, Ze na zakladé predloZzené dokumentace navrZenou stavbou v kontextu se
stavajici zastavbou nedojde ke snizeni estetické a pfirodni hodnoty mista, proto vydané
zdvazné stanovisko zménilo.

Pouéeni o odvolani :

Proti tomuto spravnimu aktu se nelze odvolat.

Ing. Miroslav Libecajt
reditel odboru vykonu
statni spravy [V

Obdrii :

l. Agentura ochrany ptirody a krajiny CR, Sprédva CHKO Ceské stfedohofi, Michalska
260/14, 412 01 LitoméFice

2. Mgéstsky afad Lovosice, odbor stavebniho Gfadu a izemniho planovani, Skolni 407/2,
410 30 Lovosice

3. Spole¢nost ochranci Zivotniho prostéedi, Nerudova 34, 412 01 Litoméfice

4. Obec Jencice 58,411 15 Tiebivlice

5. Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu, Velké
Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem + spis

6. Marek Limberk, Velké Kunratice 1386/18, 148 00 Praha

7. Ing. arch. Pavel Plani¢ka, 3+1 architekti, Slavitkova 1,400 01 Usti nad Labem
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Drevéna vestavba rodiniho domoe do kamenné stodoly
z 19 stoleti je prspdvicem k zachovavani radidnich staveb
Ceskiho stredohon, Zaroven splnuje dnedns vesoké nivcky na
mongem: bydlenr. Vestavbou venikngd nesvidpény meziprostor
wyuZivany pledevsim v 848, zatimeo prujezdove otvory stodaly
stevirajl obyiny prostor do okolr prirody.
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Stavba o0 diky radiCrim stavebinin prviaen a postupem stala
prrarenou soptasti prostaru v sousedstvi kostela, Vrhied novo-
stavdyy vychazi 7 Hodove architektury Cesleho stiedohadi ~ vyu-
&ito bylo mapt. roubeni &t kvalitng zpracovani podstavka (die-
vl konstrukee olhiepinglics pruremi a nesouct stény palra)
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Na mistd nekolika nekoacepénich pristavel a upray vinikngia
citlivé fesena pristavba s dievenym obkiadem. Novd phidand
cast domu obisahuje schodiSte, hygienicke, sociiing & technic
ki zaremi. Autod vyohazedl 2 drevenyeh stavers a jejich cast,
Kierd & v olch béine vyskylul

[hky citiivemu usareni v lerenis, vyrarnemis podéinemu piliiory-
L4 & poudit phrodnich maleniala se stavbg dobre zadiefiuje 8o
okolni krajiny. Plispiva k tomu take netradicni feseni pomeémsé
vadkych proskiznych ploch s drevanym oramovanim (na obrae-
ku ve stzese), Preferovany byly materialy 2 rmstrich 2dmin,
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kterym byla vyhlaSena CHKO Ceske stiedohofi, fika, fe ,poslénim oblasti je ochrana véech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a'jefich typic
také umisténi a urbanisticka skladba sidiist, architektonickeé staviby a mistni zastavba lidového razu®.
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 Agentura ochrany pfiredy & krajiny CR, Sprava CHKO Geské stredohafi, regiondlint pracovisté Ustecko, Michalsks 260,14, Litoméice, Tel.: +420 416 574 611, wew.nature.cz
© Autofi fotografii: Ester Haviové, Tomas Rast, Pavel Pldnicka, Zdenék Lukes, Jana Piackovd ' -- . s

_na radicn trojdélen) venkoyshoych doend. T

Soutéini prehlidka je spojena s oslavou 40 let zaloZeni Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Jiz vynos ministerstva kultury z brezna 1976,
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Modemé navriens piistaviy § bargved odlifenym dievénym
obkladen tvarern vychazell z pivodne archifeklury domis a
whodng §i depinul, Na miste pavetdniho drewrpku Byl pristaves
ria kuchvin, v misté toaslety vanikia koupelna a pred vitup phiby
Io zadver
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Velikost, tvar o orlentoce stavhy navasufe na charaktenstickoy
rastavisu v obcl. Ramenny obkiad dormu je v architekiude Hod

falova a Jentic zoela ojedindly, zajimavosti je. 2o tyl Kamen

ziskan z nedalekd beurand stodoly, Dispodiiné dim navezule
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